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s ggifz:""te' 13, Zaragoza NIG:  5029742120180003748
Teléfono: 976 208 053, 976 208 051 Resolucién: Sentencia 000800/2018
Email.: audienciasSzaragoza@)justicia.aragon.es
Modelo: RES08
ADMINISTRACION | Procedimiento Ordinario (Contratacion - 249.1.5)
PEXIER ; 0000255/2018 - 00
| JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 12 DE
B ZARAGOZA
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} Apelante BANTIERRA
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E Apelado PEDRO LUIS BANERES RAFAEL LOPEZ
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%éé?g | Magistrados
EZz [
£g=3 ! D. JUAN CARLOS FERNANDEZ LLORENTE

D. ALFONSO M?* MARTINEZ ARESO

En Zaragoza, a once de diciembre de dos mil dieciocho.

En nombre de S.M. el Rey,
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VISTO en grado de apelacidn ante esta Seccidn Quinta de

la Audiencia Provincial de ZARAGOZA, los Autos de

Procedimiento Ordinario (Contratacién -249.1.5) 255/2018,
procedentes del JUZGADO DE PRIMERA INSTANCIA N° 12 DE
ZARAGOZA, a los que ha correspondido el Rollo RECURSO DE
APELACION (LECN) 1171/2018, en los gue aparece como parte

|
I apelante-demandada, BANTIERRA, representada por la
i

Procuradora de los tribunales, (GGG
asistido por el Letrado (NGNS 7 coro

parte  apelada-demandance, (NGNS

representada por el Procurador de los tribunales, Sr. PEDRO

LUIS BANERES TRUEBA y asistido por el Letrado D RAFAEL LOPEZ
GARBAYQO; siendo Magistrado-Ponente el Ilmo. SR ANTONIO LUIS
PASTOR OLIVER

ANTECEDENTES DE HECHO
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PRIMERO.- Se aceptan los de la sentencia apelada de
fecha 25 de septiembre de 2018, cuyo FALLO es del tenor

ADMINISTRACION literal:
DE JUSTICIA

“Que estimando la demanda presentada:

l1.- Se declara la nulidad de la clausula gque establece una

comisién de apertura del 1 por ciento a cargo de la

- prestataria, del préstamo hipotecario suscrito entre las
e
w
Fes partes.
L8 .
=14 2.- Se condena a la entidad demandada a abonar a la parte
o
xNZ 5 ;
92; actora 640 euros més los intereses legales desde la fecha
ggﬁ del pago
o3y pago.
.. D% § v o '
gsgé 3.- Con imposiciédn de costas procesales a la entidad
<
Oigo
805z demandada.”
EEL <
EZ A5
LIS

SEGUNDO.- Contra dicha resolucidén se interpuso recurso
de apelacidén por la parte demandada y dado traslado a la
parte contraria, se opuso, elevandose los autos a esta Sala
donde se registraron al n° de rollo arriba indicado,

seflaldndose dia para deliberacidn, votacidén y fallo el 30 de
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noviembre de 2018.

TERCERO.- En la tramitacidén de estos autos se han

observado las prescripciones legales.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Se aceptan los de la sentencia recurrida, y
PRIMERO.- La parte actora solicita la declaracién de nulidad
de la Condicidédn General identificada como “Comisidén de
Apertura” del préstamo hipotecario que le concedié la
entidad demandada.
A ello se opuso ésta, la prestamista, alegé informacién

y negociacién y contenido de reciprocidad, no abusiva ni

desproporcionada y correspondiente a servicios efectivamente

prestados. Estudios previos a la concesidén del préstamo.
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SEGUNDO.- Estima la sentencia integramente la demanda. Y
recurre la demandada. Reitera los argumentos de la

contestacién y afiade la inexistencia de prueba respecto al

ADMINISTRACION pago de la cantidad reclamada.
DE JUSTICIA |

TERCERO.- Comc bien argumenta la sentencia apelada, no

consta informacién individualizada ni explicaciones al

E respecto. Y la carga de la prueba le correspondia al
w
PES profesicnal que realiza la oferta.
won-
>uw- ; g
SN La firma de una oferta vinculante llena de datocs no
o<y
xhNZ . . . » .
o¥< supone necesariamente ni la comprensién del contenido
bE &
<o : i .
agﬁ intrinseco de agquellos ni empece o enerva per se la
w
R=12e] . g - . :
B0= desproporcidén. Concepto que esta en la raiz de la posible
Qogq
eZZ0O ; g % ; 5 : i
Egﬁg nulidad. En atencién a la asimetria de medios y capacidades
EZ 5
L=

entre el profesional oferente y el consumidor adherente.

CUARTO.- Centrada asi la cuestidén, como también recoge la
sentencia apelada, este tribunal se ha expresado al
respecto.

COMISION DE APERTURA.- Para determinar si es o no

Fecha y hora: 13/12/2018 09:31

abusiva la clausula de comisidén de apertura, es preciso

partir de una serie de presupuestos.

En primer lugar, que su analisis ha de hacerse desde la
optica de la abusividad que se basa en la causacidén de un

importante desequilibrio en perjuicio del consumidor.

En segundo lugar, la normativa sectorial relativa a

comisiones bancarias exige que respondan a ‘“servicios
efectivamente prestados” y que dichos servicios hayan sido
aceptados o solicitados por el cliente (art. 87-5 TRLGDCU;
OEHA/ 12-12-1989; Circular del Banco de Espafa 8/1990, de 7-
septiembre; OEHA/1608/2010, de 14 de junio; OEHA 2899/2011,
de 28 de octubre y Circular del Banco de Espafia 5/2012 de 27
de Jjunio. Todo ello bajc el amparc de la Ley 26/1988 de
Disciplina e Intervencidén de las Entidades de crédito).

i Por tanto, no estdn prohibidas de forma general. De

hecho, a ellas se refiere la Directiva 2014/17/UE del

Parlamento y del Consejo, de 4 de febrero de 2014, relativa
? a contratos de crédito celebrados con los consumidores para

bienes inmuebles de uso residencial.
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! En tercer lugar, no podrdn cargarse comisiones o gastos
por servicios no aceptados o solicitados en firme por el

cliente (Norma Tercera de la Circular del Banco de Espafia

ADMINSTRACION 8/1990, de 7 de septiembre). Evitédndose asi cargos genéricos

de dificil o imposible comprobacién y que sumirian al

cliente en la imposibilidad de contradiccién, defensa o

negacidén de wuna imposicién “oscura” por indeterminada vy

= practicamente indeterminable.
=
w
o
i deYe]
won-
>w- - . .
LN QUINTO- Que el Banco de Espafia reconozca y distinga
o
xN= B i 8 "
Sz entre "“Comisién de estudio” y "“Comisidén de apertura” para
nwEx
< . . . L s
e remunerar a la entidad bancaria de gestiones analisis para
w2
=1 o ; 2 ; i g
g;gz verificar la solvencia y los términos de la operacién
Ya<
8220 g . . .
Eggg solicitada, asi como los trémites, formalidades y puesta a
EZdS
LLCsS

disposicién del cliente de 1los fondos prestados, no

significa que esa aceptacién dogmadtica se convierta en
eficacia juridica y préactica sin més.

En efecto, como afirma la doctrina Jjurisprudencial
mayoritaria, el hecho de «que la entidad prestamista

investigue el riesgo del cliente o asuma determinados gastos
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para averiguar su solvencia, no exceden de las actividades

propias de toda la actividad bancaria; son actividades
internas de la entidad que por si mismas no proporcionan
servicio alguno al cliente. Estdn en la din&mica del propio

negoclio bancario que no se explica bien que haya de ser

retribuido al margen y ademds de las propias condiciones
financieras del préstamo (intereses). Hablar de gastos
inherentes a la “actividad de la empresa”, los hace aun mas
evanescentes.

Sobre todo cuando se cobra un porcentaje sobre el
capital del préstamo lo que aleja aun més dicha comisién del

exigible equilibrio prestacional y de su ineludible

obligacién de proporcionalidad (Ss. A.P. Pontevedra, secc.
1* 599/17, 18-12, Baleares, secc.5® 377/17, 14-12 y Asturias
secc 6%, 411/17, 15-12).

Por todo lo cual, procede concluir la nulidad de dicha

Condicidén General.
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SEXTO.- La alegacién de falta de pago de la cuantia
reclamada es un argumento nuevo, en fase de apelacidn, lo

gue supone su rechazo, por obvias razones de indefensién,

ADMINISTRACION por ausencia de la exigible contradiccién.

En todo caso, bastaria aplicar la presuncién judicial

(ex art. 386 LEC), para inferir la realidad de su pago. Pues

no consta reclamacién alguna de la prestamista desde el ya

tu lejano 2010, fecha del préstamo.

B

i fole]

LEs . ;

ez SEPTIMO.- Desestimando el recurso, procedera la condena en

NO

Egg costas de la apelante (art. 298 LEC).

nkEo

sl

@Eg
éggz VISTOS los articulos citados y demds de pertinente vy
8223 e 1
€05z general aplicacién.
ESus
LS

FALLO

Que desestimando el recurso de apelacién interpuesto
por la legal representaciédn de Bantierra, debemos confirmar

la sentencia apelada. Con condena en costas a la parte
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apelante.

Dese al depdsito el destino legal.

Contra la presente resolucidn cabe recurso de casacidn
por interés casacional, vy extracrdinario por infraccidn

procesal, si es interpuesto conjuntamente con aquél ante

esta Sala en plazo de veinte dias, del que conocerda el
Tribunal competente, debiendo el recurrente al presentar el

escrito de interposicién acreditar haber efectuado un

depbésito de 50 euros para cada recurso en la Cuenta de
Depdsitos y Consignaciones de esta Seccidén (n°® 4887) en la
Sucursal 8005 de BANCO DE SANTANDER, debiendo indicar en el
recuadro Concepto en que se realiza: 04 Civil-Extraordinario

por infraccidén procesal y 06 Civil-Casacidén, y sin cuya

Remitanse las actuaciones al Juzgado de procedencia,

|

|

[

[

[

| : i s iy i o

[ constitucidn no seran admitidos a tramite.

|

|

|

| junto con testimonio de la presente, para su ejecucidén y
|

cumplimiento.
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-

se unira

de la que

por esta nuestra Sentencia,

Asi,

lo pronunciamos, mandamos y firmamos.

testimonio al rollo,

ADMINISTRACION

DE JUSTICIA
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